搶購銀拍屋  注意新約法
首次購屋退稅的優惠在4月底結束後，搶房的風潮原可望逐漸緩和﹐但6月12日美國30年期的房貸利率竟降至4.88%﹐創50年(1956年)來最低記錄﹐再次刺激買氣，而最受投資者青睞的銀拍屋的上市數量，依舊未增還反減，所以買家「搶購」銀拍屋的現象一時還是存在，華人要想購買銀拍屋仍有一定的規範與方式可依循。 
這幾年美國的房市千變萬化可說是前所未有﹐投資者見風轉舵﹐門道也很多﹐然而美國是一個法制較健全的國家﹐美國人也擅長於針對新問題約法﹔例如「搶購」銀拍屋﹐買方如果跳脫傳統，沒看過房屋就送出價單，出價單被賣方接受後才看屋，看了若不理想即撤銷合同﹐這會有甚麼後果呢﹖
3月6日本專欄「銀拍屋買家應有誠信」，曾提及如此做為，買方經紀人的信用將會受損，除了被賣方經紀人聯合起來列入黑名單之外，還有目前賣方普遍要求合同中加一新文件，聲明買方看過房屋(Property Viewing Acknowledgement)﹐上面注明該屋按現狀 (As-Is) 出售﹐買方出價單被賣方接受後﹐不得因屋況不理想撤銷合同﹐否則賣方可沒收買方的誠意金等條款。

此外，賭城房屋的供應量(Available Listings)5月底為14,825戶，比4月底12,499戶增加了18.61%﹐需求量(Newly Contracted/Pending)卻由4月份6,594戶至5月份5,368戶減少了18.59%﹐需求量減少是因為首次購屋退稅的優惠在4月底已過期﹐供給量增加其中較大的比重在於不足額還款銷售屋(Short Sale)及一般正常銷售屋﹐銀拍屋的上市數量則未增反減。
銀拍屋的上市數量未增反減乃是因為﹕
1﹑銀行嚴格控制每月釋出銀拍屋到市場上的數量﹐以穩定行情。
2﹑銀行減緩執行法拍程續﹐許多屋主沒付貸款超過一年仍未收到催繳通知單(Notice Of

       Default)。
3﹑銀行盡可能在法拍的最後一道程序﹐即公開拍賣(Trustee Sale)時把房屋低價脫手﹐避
      免流標以後成為銀拍屋。
4﹑銀行甚至透過其它途徑﹐以低價賣出大宗有問題的貸款(Notes)給投資人﹐由後者去行    使法拍權利﹐包括執行為期111天的法拍手續。
以上第3項和第4的投資人將房屋轉手上市銷售時﹐就變成一般正常銷售屋的來源之一﹐5月29日本專欄「法拍競標 再掀風」文中曾分析它們的質量往往比銀拍屋好﹐買家其實不必一窩蜂搶購銀拍屋。
內華達房地產公司熱線(702)888-9999，華語專線:(702)368-6883，公司互聯網為 www.LVhome.com。
圖說：內華達房地產公司負責人林秀華表示，目前賣方普遍要求合同中加一新文件，聲明買方看過房屋﹐買方不得因屋況不理想撤銷合同﹐因此買方如果沒看過房屋就送出價單﹐可能會損失誠意金。
